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Exempel-stadgar for
bostadsrattstorening
— med kommentarer

Stadgar

e . En férening maste ha ett
§ 1 Foreningens namn namn och det ska innehdlla

. . . . . . ordet Bostadsratt.
Féreningens namn &r Bostadsrattsféreningen.

§ 2 Verksamhet

Foreningen har till Gndamdl att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan fidsbe-
grénsning. Uppldatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har p& grund
Observera att man méste av uppldatelsen. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostads-

inneha en bostadsratt ..
for att kunna bli medlem r&ttshavare

sa syftet med en Brf ar
att i en sadan férening

upplata bostader. § 3 F6reningens sate

. . . . . Sate ar den kommun i Sverige dar
Foreningens styrelse har sitt sate i en organisations styrelse finns.
= Det far betydelse fér vid vilken
XXXX kommun, XXXX1an. tingsratt en eventuell ansékan om
stamning eller konkursansékan
ska goras om det blir aktuellt.

4 § Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller &rsavgiften for varje Idgenhet. Arsavgiften ska faststéllas s& att féren-
ingens ekonomi ar I&dngsiktigt hallbar.

Arsavgifterna ska férdelas pé& féreningens bostadsrétter i férhallande till Ilgenheternas
andelstal. Andring av andelstal som medfér rubbning av det inbérdes férhdllandet mel-
lan andelstalen ska beslutas av féreningsstdmman. Foreningsstdmmans beslut blir giltigt
om minst fre fidrdedelar av de réstande har gétt med pd beslutet. Styrelsen fér besluta
om dandring av andelstal som inte medfér rubbning av inbérdes férhdllanden.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser
ersattning for varje Idgenhets varme, varmvatten, elek-
trisk strom, renhdlining, konsumtionsvatten, tv, bredband

Det vanligaste ar att man betalar sin

och telefoni kan berdknas efter férborukning, area eller per insats i form av ett kp il den som sdiljer
. Iagenheten, det finns kostnader for féren-
|OgenheT- ingen i samband med att en ny medlem
intrader. De avgifterna kan féreningen
. bestdmma ska betalas av den som képer
§ 5 Andra qvglfier en bostadsratt, men det behéver sta i
Foéreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, stadgarna.

pantsdttningsavgift och avgift fér andra-handsuppldtelse.
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Uppldtelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen
ndr bostadsratten upplats forsta géngen. Avgiftens storlek bestéms av styrelsen.

For arbete vid dvergdng av en bostadsratt fér féreningen

av bostadsrattshavaren ta ut en dverlételse-avgift med ett Man kan som hér bestémma ett
belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt e el

2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010: 110).

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far féreningen
av bostadsrattshavaren ta ut en pant-sattningsavgift med Samma sak som ovan géller fér
hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ soci- )

alférsékringsbalken (2010: 110).

Avgift for andrahandsuppldtelse far tas ut efter beslut av

styrelsen. Avgiften ska for en ldgenhet arligen uppga il e eVeni I aere hands Uiy

hogst 10 % av gdllande prisbasbelopp enligt 2 kap. é och ning kan ytterligare kostnader upp-

7 §8§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en l&égenhet sicidn Pxeningen. Den kosmaden
° . o - an ocksa laggas pa bostadsratts-

upplats i andra hand under en del av ett ar, berédknas av- havaren som i sin tur kan kréva den

kostnaden fran sin andra handshy-

giften efter det antal mé&nader som Idgenheten &r uthyrd, resgast,

uthyrning under del av mdnad rdknas som hel ménad.
Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut
lIGdgenheten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgérder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 6 S'ryrelse Tdank pa att ha ett rimligt antal sty-
o . . relseledaméter och gérna nagra
Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst styrelseleda- suppleanter sa att man alltid blir
moter med lagst och hogst styrelsesuppleanter. beslutsfr styrelse. beslutsfor sty-
2 o .. . relse Gr man om man ar mer @n
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av férenings- hélften av ledaméterna inklusive

ordférande.

stdmman for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie  foren-
ingsstédmma.

§ 7 Revisorer

For granskning av féreningens Arsredovisning jdmte rékenskaperna samt styrelsens for-
valtning utses en till tvé revisorer med noll till tvé revisorssuppleanter av ordinarie féren-
ingsstdmma for tiden fram fill slutet av ndsta ordinarie féreningsstdmma.

I A Man kan antingen ah kalenderar
§ 8 RG kenska psar eller sa kallat bruie__i rakenskaps-
Foreningens rakenskapsar ar XXXX. CIERENEIEE RS CTLE LT,

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska I&dmna drsredovisningen fill revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstdmma. Denna ska bestd av resultatrékning, balansrdkning och férvaltnings-
berdttelse.
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§ 10 Arenden pa ordinarie féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex ménader frén rékenskapsdrets utgdng. Vid
ordinarie féreningsstdmma ska féljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande vid féreningsstdmman och anmalan av stdmmoordférandens val
av protokollférare

Godkdnnande av réstlangden

Val av en eller tvd justerare

Frdgan om féreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning
Faststallonde av dagordningen

Styrelsens &rsredovisning och revisionsberdttelsen

N oo~ Db

Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrgkningen samt om hur vin-
sten eller férlusten enligt den faststallda balansrékningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrinet &t styrelseledamoterna

9. Frdgan om arvoden fill styrelseledambterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas
11. Val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pd féreningsstémman enligt tillémplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar

§ 11 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fdreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla en upp-
gift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére
och senast tvé veckor fore féreningsst@mman.

Kallelse fill féreningsstémma ska utfardas genom en personlig kal- Glém inte at skriva i
lelse fill samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten fsc!"r‘glg:'"" R
eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bo-
stadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera
bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdévas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stallforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten gadller hogst ett dr frdn det att den utférdades.
Ett ombud far hogst foretréda tvéd medlemmar. En medlem f&r ta med hogst ett bitrd-
de pd& féreningsst@mman. For en fysisk person gdéller att endast en annan medlem eller
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medlemmens make, registrerad partner, sambo, foréldrar, syskon eller barn fér vara
bitrdde eller ombud.

§ 13 Bostadsratishavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre,

hélla Idgenheten med tillhérande dvriga utrymmen i gott Som regel kan man séga att
. e o o . en bostadsrattshavare har
skick. Med ansvaret foljer bade underhdlls- och reparations- ansvaret inom "sina véiggar”

skyldighet. Bostadsratts-havarens ansvar omfattar &ven mark, och féreningen utanfor.
om sadan ingdr i upplatelsen. Bostadsréttshavaren ér ocksé
skyldig aftt félja féreningens regler och beslut som rér skotseln
av marken. Féreningen svarar i évrigt for husets underhdill.

Till det inre raknas:

* rummens vaggar, golv och tak

* inredning i k&k, badrum och &vriga utrymmen som hor till ldigenheten
e glasifonster och dérrar

* |&dgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte fér mdalning av utifrdin synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytter-
fonster och inte heller for annat underhdll dn malning av radiatorer och vattenarmatu-
rer eller av de anordningar fér avlopp, vérme, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som féreningen forsett Idgenheten med. Bostadsratts-havaren svarar inte for reparao-
tioner av de ledningar for avlopp, varme, gas, elekiricitet, vatten och ventilation som
féreningen forsett Idgenheten med och som tj@nar mer &n en ldgenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattsha-
varen endast om skadan uppkommit genom eget vdallande eller genom vérdsldshet
eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushdll eller gdstar honom eller av ndgon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete f&r hans rékning. Detta
gdller i tilldmpliga delar dven om det férekommer ohyra

i ldgenheten. | frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat gdller
vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen fér ata sig att utféra sddana underhdlisdtgdrder, som bostads-
rattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd féreningsstédmma och fér en-
dast avse atgdarder som utférs i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad
av féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 14 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillsténd, i ldgen- Effersom allf man gér i eft
heten, géra ingrepp i bdrande konstruktion, &dndring i befintli- hus paverkar alla maste
7 > . foreningen kunna férsdkra sig
ga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan om att de ingrepp som gérs
o H T : = i S inte skadar den befintliga
vosen’rhg f?rondrlng av Jog§nhefg_n. ‘S’ryroelsen. farinte vagra byggnaden. man bér darér
att ge tillstand om inte atgdrden ar till pataglig skada eller i stadgama begrénsa vad
. o g . man far géra utan styrelsens
oIogenheT fOF forenlngen. vetskap och tillatelse.
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§ 15 Underhall
Styrelsen ska upprdtta en underhdlisplan fér genomférande

av underhdllet av féreningens hus och érligen upprétta en Sl bl B LI D
budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek underhdll, en langsiktig plan behéver

. . e . o goras for att sakerstdlla att huset
och sé@kerstélla behdvliga medel fér att trygga underhallet haller framéver.

av féreningens hus, samt varje ar besiktiga
féreningens egendom. Avsattning till yttre underhdll ska ske
i enlighet med antagen underhdlisplan.

- . . Beroende pa hur rénteldgen och
§ 16 Foremngens vinst lanebild ser ut kan man vélja o man

Vinst eller fdrlust som uppstér ska balanseras i ny rékning. e SIS e Cmaie

eller fora den i ny rdkning. Gor man
det kan man anvénda pengarna for
att sdnka féreningens kostnader vilket
kommer alla medlemmar till nytta.

§ 17 Upplosning av foreningen

Om féreningen uppldses ska behdlina tillgdngar tillfalla
medlemmarna i férhéllande till IGgenheternas insatser.

Ovrigt
For frgor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattslagen, lagen om ekono-
miska féreningar samt évriga fillédmpliga férfattningar.
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