Tiny houses & smahusbyar

En inspirerande vagledning for kommuner
och bygg- och bogrupper
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Vad ar smahusrorelsen?

Tinyhouse- eller smahusrdrelsen ar en internationell rorelse och del av den bredare
utvecklingen av anvandardrivet, idéburet och socialt byggande. Rérelsen praglas av
sjalvbyggeri, hallbarhetstank och behovet och viljan att bygga bostader som folk kan
ha rad med. Utvecklingen har borjat med enskilda hus som placeras ut i befintlig
bebyggelse, vilket reglerna kring Attefallshus underlattat for. Nu borjar rorelsen vilja
formera sig i kluster eller minibyar av flera tinyhouses/smahus pa samma stalle. Nar
det galler tinyhouses och kluster av sma hus ar regelverket otydligt. Darav detta
vagledningsmaterial for att kasta sa mycket ljus som gar pa fragan i dagslaget.
Materialet ska ses som en inspiration for fortsatt utveckling.

Vad handlar materialet om? Forfattarna till det har materialet ser smahusrorelsen i
Sverige som en viktig del for att l6sa flera knutar pa den svenska bostadsmarknaden.
Knutar som handlar om bostadsbrist i stort, fler manniskor och mer levande kultur pa
landsbygden, gemenskap, kreativ fortatning av staden, bostader som manniskor har
rad med, ekologiskt byggande med aterbruk och sma resurser. Vi tror att segmentet
tinyhouses eller sma hus sarskilt passar unga och manniskor med mindre inkomster.
Det finns dock fortfarande manga hinder och utmaningar for att denna typen av
bostader ska kunna komma till sin stand och hjalpa till att diversifiera boendet.




Vad ar ett Tiny House?

Vad ar och kan ses som tinyhouses eller sma smahus? Det finns inga tydliga
definitioner. Tinyhouse-rorelsen startade med sma flyttbara hus, ofta men inte
nodvandigtvis, pa hjul. Storleken pa hus varierar ofta mellan ca 15-35 m2, men det
finns avvikelser och exempel pa storre hus ocksa. Ska ett hus vara flyttbart finns
det naturliga begransningar som handlar om vikt, bredd, hojd och langd, eftersom
det helt enkelt ar svart att transportera hus om det inte kan flyttas pa vagar pa en
trailer, lastbil eller i moduler.

Utifran ambitioner om minskad klimatpaverkan och 6verkomliga bostader finns
ocksa en parallell utveckling av omraden med mindre smahus. Som exempel har
man i projektet Egnahem for alla, dar bland annat Orust kommun och Ekobanken
ingar, definierat villor/radhus som ar under 90m2 som mindre smahus. Detta
testas nu i det nytankande som praglar det planerade egnahemsomradet
Husebybergen i Ellos pa Orust. Har vill man mojliggora for dem som vill bygga lite
billigare och enklare, allt mellan tinyhouse om ca 20-30 kvm upp till 90 kvm
bostadsyta. Lds mer om projektet pa Egnahemsfabrikens hemsida.



https://tjorn.egnahemsfabriken.se/byggprojekt/egnahem-husebybergen/

Varfor tiny houses?

Det finns stora bostadsbehov, i stader och pa landsbygd, samtidigt som det som byggs
sallan moter de behov och den langtan som finns efter 6verkomliga, hallbart byggda
bostader, attraktiva platser och gemenskaper. For att nd klimatmal, Agenda 2030 och
malsattningar om ett inkluderande och cirkulart samhalle maste vi utforska nya
innovativa losningar och bygga med minsta mojliga klimatpaverkan, samtidigt som vi
skapar fler varden. Det som byggs maste byggas bade miljomassigt och socialt hallbart och
samtidigt till lagre kostnad sa att dven unga, aldre och ekonomiskt svagare grupper kan
inkluderas. Medvetenheten om att vi behover gora stora forandringar for att minska var
miljo- och klimatpaverkan, i kombination med 6kad digitalisering och snabb utveckling av
distansarbete under pandemin, har ocksa skapat en 6nskan hos fler att aktivt valja och
soka ett enklare, mer naturnara boende i mindre orter och landsbygd. Samtidigt ar det
svart att bygga pa landsbygden da det kan saknas detaljplan och vara svart att fa [an da
byggkostnaden ofta 6verskrider det huset varderas till utifran fastighetspriserna pa orten.
Tinyhouses kan bidra till att mo6ta bostadsbehov och skapa inflyttning i mindre kommuner
genom att fortata byar och gardar. De kan ocksa byggas i anslutning till att man skapar
nya hyresratter och bogemenskaper i befintliga fastigheter. Pandemin och kriget i Ukraina
har tydliggjort behovet av att 6ka den lokala och nationella livsmedelsforsorjningen. De
som soker efter mark och odlingsmojligheter ar ofta unga i storstadsregioner eller kan
komma fran en annan bakgrund. Stadsnara jordbruks-fastigheter ar valdigt dyra, vilket
gor det svart att fa lonsamhet i smaskalig produktion. Tinyhouses kan bidra till att fler kan
bo pa befintliga gardar, och ocksa att sanka levnadskostnader sa att manniskor kan leva
av smaskalig produktion.




Del av idéburet- och socialt byggande

Socialt byggande ar en rorelse som samlar en bredd av anvandardrivet, idéburet
byggande, men ocksa initiativ i samverkan med allmannyttiga och privata
bostadsaktorer dar gemensamma namnare ar samverkan och social nytta.
Rorelsen utmanar bilden av hur, av och for vem bostader planeras och byggs och
synliggor innovations- och omstallningskraften i anvandardrivna processer dar
social och miljomassig hallbarhet ofta ar centralt. Socialt byggande omfattar
byggemenskaper, bogemenskaper, tillsammansbyggande, sjalvbyggeri,
tinyhouses, lokal organisering for bygdeutveckling tex kooperativ och bygdebolag,
offentlig-civil samverkan, allmannytta, ekobyar och egnahem. Den dterkommande
konferensen Socialt byggandei Vastsverige synliggor och sammanfor bredden av
aktorer fran civilsamhallet, kommuner, allmannytta, foretag och allmanhet.

Under 2018-2022 pagick en regeringsutredning kring socialt hallbar
bostadsforsorjning som bl.a lyfte fram betydelsen, behoven och méjligheterna
att det anvandardrivna, idéburna och sociala byggande kan bidra till bostads-
forsorjningsuppdraget i samhallet. Forslagen presenterades av regeringens
utredare Karolina Skog varen 2022, vid ett seminarium som lyfte fram hur
Egnahemsfabriken och Orust kommun arbetar med tinyhouses, nytankande
egnahemsomrade och byggemenskaper. Se inspelning fran seminariet har.

Foto: Egnahemsfabriken



https://coompanion.se/coompanion/bo-och-byggemenskaper/
https://coompanion.se/coompanion/bo-och-byggemenskaper/

Cirkulirt byggande, aterbruk och klimat

Byggsektorn ar en av de mest problematiska ur avfallssynpunkt. Byggsektorn i
Sverige bidrar till cirka 12 miljoner ton avfall varje ar och tillsammans med
fastighetssektorn 2019 stod sektorn for 21% av Sveriges koldioxidutslapp och an
mer om man inkluderar import av nya varor och material. Lds mer pa boverkets
hemsida. Det finns initiativ for att skala upp och 6ka aterbruk men det ar svart att
fa till ett cirkulart flode och aterbruk kan krava en storre arbetsinsats. Tinyhouses
eller sma hus lampar sig daremot sarskilt val for innovation och utforskande av
aterbruk och cirkulart byggande, eftersom det inte kravs nagra stora mangder av
samma material. Den mindre skalan mojliggor ocksa for delaktighet, sjalv- och
tillsammansbyggande. Genom att halla nere kostnaden for material och arbete kan
overkomliga bostader mojliggoras. Det kravs dock 6kad samverkan och nya
affarsmodeller och tjanster for att oka tillgang och rekonditionering av aterbrukat
material for saval stora som mindre aktorer och privatpersoner.
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https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/vaxthusgaser/

Bygga och Bo i Natur - Innovationsverkstad

Bygga och Bo i Natur, Bobini, ar en ideell forening, som utvecklat en
innovationsverkstad for aterbruk och cirkulart byggande av tinyhouses och smahus,
i nordostra Goteborg.

| innovationsverkstaden genomfors byggprojekt och kurser med medlemmar och
professionella snickare, erfarna inom byggande med aterbruk. Man utforskar
mojligheter kring hallbart och effektivt brukande av aterbruk med insamling,
lagring, rekonditionering, planering, larande och byggande. En forsta handbok for
aterbruk och cirkulart byggande av smahus har tagits fram, tankt for privat-
personer som med handledning planerar att genomfora eget cirkulart byggande.
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Egnahemsfabriken

Egnahemsfabriken pa Tjorn ar en ekonomisk forening som drivs som ett socialt
foretag och som bland annat stottar sjalvbyggare som vill bygga sitt eget hus.
Husen ar bland annat tinyhouses pa hjul, som da byggs pa plats pa en av de
projektbyggarytor som Egnahemsfabriken hyr ut. Deltagarna far aven stéttning av
arkitekter, snickare och volontarer och kan hyra verktyg och fa hjalp med inkop av
material. De flesta av Egnahemsfabrikens sjalvbyggare valjer att anvanda en stor
del aterbrukat material och dven ekologiskt material i sa stor utstrackning som de
kan. Egnahemsfabriken anordnar dven kortare och langre utbildningar bade i
sjalvbyggeri, maleri och hantverk mm och har under hésten 2022 dven genomfort
en terminsutbildning i samverkan med Billstromska folkhdgskolan pa Tjorn.

}

Anna Berglund /Egnahemsfabriken



Tinyhouse och Smahusbyar som verktyg
for kommunal utveckling

Tinyhouse-kluster och smahusbyar har stor mojlighet att spela roll for social
hallbarhet och spannande platsutveckling genom att de oftast startar i det
idéburna, och da utgar fran gemenskap, demokrati och méanskligt medskapande.
| olika kommuner kan den har typen av byggnation spela olika roller.

Glesbygd/avfolkningsbygd

Tinyhouses kan vara ett attraktivt satt att fa nya invdnare. Eftersom det fortfarande
saknas platser for den har typen av nya byar, kan de kommuner som gar fore och
erbjuder plats ha en konkurrensférdel i att locka nya invanare. De som intresserar sig
for och bygger tinyhouses ar ofta unga, socialt och kulturellt resursstarka, som aven
kan bidra till vidare platsutveckling.

Pa landsbyggden generellt

Tinyhouses kan vara ett satt att locka en yngre befolkning, ett satt att fa
platsutveckling - estetiskt och kulturellt intressanta platser. Det ar en kreativ och
engagerad malgrupp. Det kan ocksa vara ett satt att kreativt fortata landsbygd utan
stora ingrepp i landskapet, da de har husen ar relativ latta att placera ut sa de
smalter in i bade villa, gards, och torpmiljoer. Smahusbyarna blir ocksa ett
besoksmal i sig.

| staden

| staden med bostadsbrist kan det tjana som kreativ fortatning. Tinyhouses kan
mojliggora tillfalliga [6sningar pa for tillfallet obyggbara tomter och bidra till kultur-
och platsutveckling. | stade kan det ocksa tillgangliggdra egna hem for resurssvagare

grupper.

For nybonderorelsen

For nybonderorelsen kan Tinyhouses och flyttbara smahus spela en viktig roll. | USA
har det kommit igang en utveckling kring Agrihoods. Jordbruksgrannskap, dar
bostdder planeras, organiseras och byggs med matproduktion i centrum. Aven har
skulle tinyhouses kunna bidra till att fler unga kan ge sig in i matproduktion, aven de
som inte har rdd att kopa en egen gard, men som skulle kunna arrendera mark och
aven arrendera en plats for sitt tinyhouse.
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Internationell utblick

Rorelsen ar internationell men drivs framforallt av utveckling i USA dar den
ekonomiska krisen 2009 tvingade manga att ga fran hus och hem pga att de inte
langre kunde betala sina bostadslan. Som motkraft tradde tinyhouse-rérelsen
fram med “mortgage-free” , skuldfria hus som lampade sig bra for aterbruk och
sjalvbyggeri och darfor kunde byggas valdigt billigt. Sedan en tid tillbaka har den
individualistiska rorelsen borjat arbeta mer och mer med lokala gemenskaper och
kluster eller nya byar av tinyhouses. | USA driver nu rorelsen utvecklingen av s.k.
zoning codes framfor sig. Vissa delstater och stallen utmarker sig eller vill till och
med marknadsfora sig som “Tiny House-friendly. Vi tror att den har utvecklingen
oundvikligen kommer att komma till Sverige. Sa antingen hanteras den av
lagstiftaren eller sa kommer man testa och skapa tinyhouse-byar runt om i landet
trots bristande regelverk. Regelverken borde lampligen justeras eller fortydligas
for den har typen av byggnation.

//Creativecommions.org/licenses/b;



Exempel pa internationella byar

SpurFreedom i Spur, Texas.

Delstaten som marknadsfort sig som tinyhouse-
vanlig, och har anpassat sina lokala regler for att
vilkomna tinyhouses. Ar 2014 antog staden Spur,
foljande Resolution:

City of Spur- Resolution

A resolution establishing the designation of the city
of spur, as Americas first “Tiny” house friendly
town. Be it resolved by the City Council of the City of
Spur as follows: The City of Spur, having a proud
tradition of the pioneer Spirit of the West and
recognizing the pioneering spirit of people involved
intthe “Tiny” house trend and their desire to be a
part of a more peaceful, self-sufficient, friendly and
affordable community, the City Counsil does hereby
designate Spur as America’ sfirst “Tiny” House
friendly town. Underskrivet av Borgmastaren och
stadens sekreterare

De vill dock att Tiny housen ska vara uppkopplade
pa godkanda VA-l6sningar. Yurtor och alternativa
byggmaterial sdsom lera, halm, jord ar dock inte
godkanda. Las mer har.

, ‘gg;

CITY OF SPUR

RESOLUTION

A RESOLUTION ESTABLISHING THE DESIGNATION
OF THE CITY OF SPUR, AS AMERICA'S FIRST
“TINY™ HOUSE FRIENDLY TOWN

BE I'T RESOLVED by the City €

e (S i vecen
Tiske, ity Secrecary Marve Merrers, May



http://www.spurfreedom.org/how-to-move-to-spur/

Grobund, Danmark - Kraftcenter
for den gronne omstilling

Grobund ar ett av de mest spannande och storskaliga experimenten kring Tiny
house-byggande och sm&husbyar i vérlden. Vid havet 6ster om Arhus pa den
jyllandska landsbygden finns kooperativet Grobund. 150 medlemmar gick in med
medlemsinsatser pa 50 000 DKR var och kopte loss en stor fabriksbyggnad pa 6000
kvm med tomt som statt tom ett tag. Dar finns nu en inomhusbyggplats med plats for
upp till 52 Tiny houses-byggen. Dar sker ocksa insamling och sortering av
byggmaterial som kan aterbrukas. Medlemmar kan bygga sjalva, ta hjalp av varandra
och medlemmar som ar professionella hantverkare och saljer tinyhouses. Man har
ocksa testat och borjat utveckla en folkhogskoleutbildning och folkbildning via
byggkurser dar det hus som byggs saljs till hogstbjudande och ger aterbaring till
kursdeltagarna. Runt fabriken har foreningen kopt mark for att utveckla en off-grid
ekoby med ca 140 Tiny Houses. Bade byggen och detaljplansprocess ar i full gang.
Las mer pa Grobunds hemsida.

Sjdlvbygge av modulhus pd Tiny house-fabriken Grobund

Den svenska arkitekten Elvira och hennes man Casper bor i en by nara Grobund i
Danmark. De hade valt att bo i Tiny house och pa liten yta men med tva barn
behovde de lite mer yta. De bestamde sig for att sjalva bygga sitt eget hus pa Tiny
house-fabriken Grobund, med professionellt stod. Tva moduler transporterades pa
lastbil och sattes ihop. Hela huset ar byggt i tra med trafiberisolering, aterbruk och
tillvaratagande av material. Boarean blir 61 kvm och total budget ar 1,5 mdkr for hus,
tomt och VA. F6lj bygget pa deras instagramsida.

Foto: grobund.org


https://www.instagram.com/kasper.og.elvira/
https://www.instagram.com/kasper.og.elvira/
http://www.grobund.org/

Okat medskapande och delaktighet
for medborgarna

Inom EU finns med bland annat New European Bauhaus initiativ och stod for
okat medborgardeltagande och medborgarinitiativ i bostadsbyggande och
samhallsutvecklingen. Malen i New European Bauhaus finns dven kopplat till
Sveriges politik kring gestaltad livsmiljo, dar man bland annat trycker pa att alla
ska ges goda forutsattningarna till medskapande och att paverka utvecklingen
av den gemensamma miljon. Ett nytt europeiskt Bauhaus kan ses som en rorelse
som vill skapa hallbar samhallsutveckling byggd pa inkludering, mangfald,
tillganglighet, hallbarhet, kreativitet och innovation och ar en del i den
europeiska strategiagendan grona given. Las mer har.

r]/?% ﬁﬁﬁk@a B \

New European Bauhaus
beautiful sustainable together
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https://new-european-bauhaus.europa.eu/index_en

Regelverket - hur far man gora egentligen?

Det finns regler och lagar som styr vad som far byggas, var det far byggas och hur
det far byggas. De lagar och regelverk som reglerar byggnation ar plan och
bygglagen (PBL)och Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna
rad, BBR

PBL och BBR

Plan- och Bygglagen ar det lagverk som reglerar byggnation och planering i Sverige.
PBL reglerar alltsa vad som far byggas, och var det far byggas. Och i vilka
konstellationer det far byggas. Via PBL planerar kommuner sina bebyggda omraden
via 6versiktsplaner (OP) och detaljplaner. Oversiktsplaner mélar i stora penseldrag
vad kommunen tanker med olika omraden. Utifran dessa planeras bland annat
tillgang till kollektivtrafik och service. Inom ramen for 6versiktsplanerna gors sedan
olika detaljplaner. Detaljplanerna talar da om lite mer detaljerat vad som far byggas
inom olika omraden, flerfamiljshus, villaomraden, foérskolor mm.

Utover detaljplanerat omrdde finns dven det som kallas Icke detaljplanerat omrade.
Ju tatare bebyggelse som finns desto mer brukar vara detaljplanerat. Inom icke
detaljplanerat omrade kan det vara lattare att fa igenom experimentella projekt,
likasa kan kommuner med vikande befolkningstryck vara mer 6ppna for att testa
saker.

Boverkets byggregler ar regelverk for hur sjalva byggnationen eller ombyggnationen
ska genomforas. BBR reglerar hur husen konstrueras och designas, materialval,
energieffektivitet, handikappanpassning m.m.

PBL
PBL har tre nivaer av byggnation som man kan titta pa nar det galler byar och kluster
av tiny houses/Sma smahus

e Permanentboende - Har galler alla BBR-regler med handikappanpassning
energieffektivitet osv.

e Fritidshus - Har finns inte samma regler pa tillganglighet, standard och
energieffektivitet som i permanentboende. Husen ar dock inte tankta som
permanentboenden.

e Campingplats - Campingplats staller krav pa mobilitet. Och ar inte tankt som
permanentboende.

15



Reglerna i BBR handlar om den lagsta nivan for att fa en fungerande bostad. Kraven pa
bostadsutformning innehdller bade utformningskrav och tekniska egenskapskrav.
Utformningskraven provas vid bygglovet medan de tekniska egenskapskraven behandlas vid
tekniskt samrdd och startbesked. Kraven i BBR kan réknas in i kriterierna barighet,
brandsakerhet, buller, hygien, skydd for miljé och halsa, tillganglighetsanpassning,
hushallning med el och vatten och bostadsutformning och funktionalitet. Bostdder ska vara
ldmpliga for sitt andamal.

Det finns utformningsregler for foljande typer av bostader
e bostader storre an 55 m2 (avsnitt 3:222)
e bostader storre an 35 m2 och hogst 55 m2 (avsnitt 3:223)
e bostader om hogst 35 m2 (avsnitt 3:224)
o studentbostader om hogst 35 m2 (avsnitt 3:225)
e bostader med gemensamma utrymmen (avsnitt 3:226)
e bostader avsedda for en person med gemensamma utrymmen (avsnitt 3:227)
o sarskilda boendeformer for aldre (avsnitt 3:228).

Utdrag ur BBR om

Bostader om hogst 35 m2 ska ocksa utformas med hansyn till sin storlek. Men i dessa
bostader far funktionerna daglig samvaro samt sémn och vila 6verlappa varandra helt eller
delvis. Det racker att det finns utrymme for en sdng som ocksa kan anvandas som soffa. Det
finns inget krav pa avskiljbarhet i en sddan har bostad, det vill sdga alla funktioner utom
hygien far finnas i ett och samma rum utan att kunna skiljas av. Det behover darfor bara
finnas ett fonster. | det allmanna radet anges hur mycket kdksinredning och utrymmen for
forvaring som behdvs i den har typen av bostad.

Ett attefallshus ar en bygglovsbefriad komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus
som inte far ha storre byggnadsarea dan 30 kvm. Reglerna for bostdder om hogst 35 kvm
galler dven for komplementbostadshus, om de ar permanentbostader.

Bostader storre an 35 kvm men hogst 55 kvm ska utformas med hansyn till sin storlek.
Grundkravet i bostads-utformningsreglerna ar att det ska finnas rum eller avskiljbar del av
rum for daglig samvaro, somn och vila och matlagning. Det innebar att om man inte fran
borjan har egna separata rum for de tre olika funktionerna daglig samvaro, somn och vila
samt matlagning sa maste funktionerna vara mojliga att skilja av for att bli egna separata
rum. Det handlar dd om att de tre funktionerna var for sig och som enskild funktion utan
andra funktioner kan avskiljas. Funktionen maltider far vara i samma avskiljbara del som
funktionen matlagning eftersom dessa tva funktioner ska vara i narheten av varandra. For
bostader storre an 35 kvm men hogst 55 kvm racker det dock att antingen funktionen somn
och vila eller funktionen matlagning ar en avskiljbar del av ett rum. Det vill saga att det ska
ga att skilja av antingen ett kok eller ett sovrum. Funktionen daglig samvaro ska i enlighet
med grundkraven finnas i rum eller avskiljbar del av rum. En avskiljbar del av ett rum ska ha
fonster mot det fria och ska med bibehallen funktion kunna avskiljas med vaggar fran resten
av rummet. Lds mer pa Boverkets hemsida.
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https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/bostadsutformning/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/bostadsutformning/

Enskilda tinyhouses

Vi har konstaterat att det inte finns en tydlig definition av vad ett Tiny House ar, hur stort
det far vara osv. Att stalla upp ett enstaka tinyhouse i form av t ex Attefallshus pa egen
eller annans villatomt eller som néaringsrelaterad byggnad pa jordbruksfastighet ar
nagorlunda latt utifran radande regelverk. Generellt far ett tinyhouse inte stallas pa en
tomt utan annat hus/byggnad. Men det finns nagra olika vagval man kan gora.

Attefallshus

For en- eller tvabostadshus far man, utéver friggebod pa hogst 15 kvm, dven uppfora
attefallshus utan bygglov. Innan bygget startar maste man goéra en anmalan till
byggnadsnamnden och fa ett startbesked. Attefallshus far uppforas i bostadshusets
omedelbara narhet. Den hogsta hojden fran mark till taknock far vara 4,0 meter. Huset kan
anvandas antingen som en sjalvstandig bostad (komplementbostadshus) eller som
exempelvis forrdd, gaststuga, vaxthus eller garage (komplementbyggnad). Det ar tillatet att
bygga flera attefallshus, men alla attefallshus som har byggts pa tomten far vara hogst 30 kvm
tillsammans. Narmare tomtgransen an 4,5 meter kravs berérda grannars medgivande for att
du ska fa bygga attefallshuset utan bygglov. Pa en jordbruksfastighet, inom
strandskyddsomrade, ndra vag och jarnvag finns sarskilda regler. Kontakta byggnadsnamnden
i din kommun vid osdkerhet pa vad som galler. Ett attefallshus ska bland annat félja Boverkets
byggregler, BBR och Boverkets konstruktionsregler, EKS. Reglerna ar olika beroende pa vad ett
attefallshus ska anvandas till. Till exempel ska ett attefallshus som ska anvandas for
permanentboende ha alla bostadsfunktioner som ska finnas i en bostad. Det ar exempelvis
utrymmen for matlagning och personlig hygien och madjlighet att forvara saker. Attefallshus
som ska anvandas for permanentboende ska ocksa vara tillgangliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. For attefallshus som ska anvéndas
som fritidshus finns vissa undantag fran kraven.

Permanentboende eller gaststuga/fritidshus

Ett Attefallshus kan anmalas som permanentboende eller gaststuga. En gaststuga i
Attefallsstorlek foljer samma regelverk som ett permanentboende forutom att du inte behover
ha det tillgdnglighetsanpassat, eller folja kraven om att spara pa el och vatten etc. En
friggebod kraver inte bygglov eller bygganmalan.

BBR-kraven pa nybyggda fritidshus innefattar bland annat takh6jd pa tva meter, ska vara
lampliga for andamalet, behover enbart ha tillgang till vatten i forhallande till omfattning
byggnaden anvands. Fritidshus behover inte vara tillganglighetsanpassad, och inte ha
bredband.

Husvagn och hus pa hjul

Det finns en myt som florerar om att tinyhouses pa hjul ar sa bra for att det inte kraver bygglov.
Detta stammer inte utan dven husvagnar och t.o.m. batar behdver egentligen bygglov om de
ska sta l[dngvarigt pa en plats. Dock behdver de inte bygglov om man flyttar pa dem
regelbundet. Har finns det dock lokala tolkningar som kan se olika ut beroende pa kommun.
Ett stadsbyggnadskontor sa till exempel. till en tinyhouse -agare som ville stalla upp ett
tinyhouse pa en jordbruksfastighet att om hen flyttade det nagon gang under sasong sa kunde
det funka utan bygglov. Detta &r inget vi kan hitta stod for i radande regelverk, men det kan
finnas sadan praxis lokalt.

17



Bo i kluster eller bystruktur

Nar man borjar vilja forma husen som byar, kluster och kollektiva strukturer gar manin i
en grazon och da borjar regelverket bli otydligt och forvirrande. Vi kommer att forsoka
reda ut vilka Oppningar vi har hittat i radande regelverk, vad som ar testat, vad som ar i
planering och vilka intressanta spar som finns framat.

Detaljplaner

Kommuner har mojlighet att i arbetet med 6versiktsplaner och detaljplaner ochii
sadana planera [ampliga omraden och tomter for mindre smahus och tinyhouses.
Det gar ocksa att bekosta en detaljplan fran grunden fran den som vill fa igenom ett
byggprojekt i dialog med kommunen pa en lamplig bit mark. Arbetet med
detaljplaner kan dock vara bade kostsamt och tidskrdavande. Det har blivit allt
vanligare med exploateringsdrivna detaljplaner dar foretag driver och bekostar
arbetet for att skynda pa processen i ett for dem attraktivt omrade.

Medborgardrivna detaljplaner ar ett nytt begrepp som annu ar oprovat, men som kan
vara vart att ta upp i dialog med en kommun. Precis som namnet antyder sa ar detta
en detaljplan som tas fram utifrdn medborgares intresse av hur de vill utveckla sin
bygd. Ett alternativ till detaljplan ar omradesbestammelser som ofta forekommer i
mindre omraden som inte har detaljplan men dar kommunen vill sakerstalla syftet
med Gversiktsplanen. Det gar dven att gora en detaljplan fér campingandamal
alternativt soka enskilda bygglov eller bygglov for ett mindre antal hus pa samma
gang, om det ar upp till 4-5 hus pa platsen.

For att komma ner i kostnader kring detaljplansarbete kan det vara [ampligt att i
dialog med kommunen underséka om det finns nagra aktiva eller i nartid planerade
detaljplans - eller 6versiktsplansprocesser, dar kommunen kunde tycka det vore
intressant med en tiny house-by. D3 kan intressenterna vara delaktiga i det jobbet
som kommunen anda var i fard med att gora, sa att den egna insatsen i
detaljplanearbete och kostnader kan bli mindre. Man skulle aven kunna be
kommunen planera for ett antal tomter for tinyhouses i storre, kommunala
detaljplaner som @anda gors och bekostas av kommunen. Tomterna kan sedan
antingen saljas eller upplatas med kommunal tomtratt. For kommunen kan detta bli
ett satt att attrahera unga att flytta till platsen och aven erbjuda mojlighet for de
unga som bor pa platsen att kunna flytta hemifran. Det kan dven bidra till en mer
varierad befolkning inom det enskilda omradet dar man planerar andra typer av
bostader. Att erbjuda tomter for tinyhouses kan darfor ses som en stor potential for
kommuner med en aldrande befolkning.

Pa boverket.se gar att lasa mer.
Las mer om detaljplan

L3s om omradesbestdmmelser

Las om oversiktsplan
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Smahusby och fritidshusregelverk

Runt om i landet finns flera exempel pa fritidshusbyar som byggts pa fritidshusregelverk,
som da ar frantaget krav om t.ex. handikappanpassning, energistandards och sa vidare.Det
kan handla om aldre byar eller nyare. Fritidshusbyar ar inte egentligen planerade for att bo
permanent i, men det finns oftast inte heller nagra tydliga bestammelser om hur man far
anvanda ett fritidshus. Uddebo Smahusby har sedan 2018 arbetat med att utveckla nya
boendemdjligheter pa landsbygden, pa en ort dar det inte langre finns nagra lediga
bostader. | Smahusbyn delar atta andelsagare pa 1 ha mark med ett gemensamt hus dar
dusch, tvatt, gemensamt kok och vardagsrum finns. Alla andelsagare har varsin markbit dar
varsitt hus pa upp till 50 kvm har byggts eller kan uppféras. Syftet ar att skapa enkla,
ekologiskt och ekonomiskt hallbara hus som ar en delii ett socialt sammanhang. For

Uddebo har Smahusbyn bidragit till ytterligare platsutveckling och kan bli ett intressant
initiativ for fler att inspireras av.




Smahusby med permanentbostader
genom detaljplan

Omradet Husebybergen pa Orust planeras for sma tomter och bostadsytor fran tiny
house-storlek pa 20-30 kvm till mindre smahus pa max 90 kvm och sjalvbyggeri med
stod av en lokal egnahemsforening. Syftet ar att mojliggora for fler att ha rad att bygga
sig ett hus och for den som vill vdlja att bo lite mindre och enklare. Genom de manga
sma tomterna och en genomgaende bygata ar omradet tankt att paminna om en
traditionell by. Omradet kommer dven ha ett gemensamhetshus, gemensamma odlingar
och bade en lekplats och en skogstradgard. Egnahemsfabriken har planerat och
organiserar stod till sjalvbyggarna, bland annat genom en medskapande designprocess
som gors i samverkan med Jenny Stenberg pa Goteborgs universitet. Andra parter i
projektet ar Ekobanken och Mikrofonden, som ar med och tar fram en
finansieringsmodell. Aven Féreningen fér byggemenskaper dr en part i projektet och
bidrar med kunskap kring liknande projekt. Orust kommun ar ocksa en viktig
projektpart och arbetet med utvecklingen av omradet sker i en tat samverkan med
kommunen med regelbundna moten. Marken har direktanvisats till den nybildade
egnahemsforeningen. Las mer har.

Foto: Anna Berglund /Egnahemsfabriken



https://tjorn.egnahemsfabriken.se/byggprojekt/egnahem-husebybergen/

Vanliga villatomter med flera hus per tomt

Ett intressant exempel som har utnyttjat radande regelverk kreativt ar OAS Bygdebolag i
Herrljunga. Bolaget har jobbat med vanliga detaljplanerade villatomter och pa dessa
sokt bygglov for att bygga tva smahus pa ca 70m2 per tomt. Hypotetiskt skulle man
kunna tanka sig att dven gora en bygganmalan for ett attefallshus pa den har typen av

tomt. Har man ndagra tomter som ligger bredvid varandra kan man relativt snabbt
komma upp i en liten bystruktur.




Tomtratt

Tomtratt kan vara intressant som form for en tinyhouse-by. Tomtratt innebar att man
inte koper loss en tomt utan istallet [angtids arrenderar en tomt med starkare
besittningsskydd an ett arrende. Tomtratt kan den som ska bygga bara fa fran en
offentlig aktor, till exempel stat eller kommun. Tomtratt ar ocksa en form som gor det
moijligt att ta banklan pa ett tinyhouse da avtalstiden ar sa pass lang. Detta skiljer den
fran t.ex. ett vanligt arrende som inte anses vara en tillracklig sakerhet for en bank att
[dna ut pengar till for ett husbygge.

Tomtratt kan ocksa [dmpa sig till en tinyhouse-by dels for att komma ner i kostnad,
och dels for att det kan underlatta for att skapa mindre tomter an vad som traditionellt
ar fallet. Husebybergen i Ellos ar ett projekt dar det undersoks om man kan anvanda
tomtratt.

Tomtratt ar en typ av besittningsratt till jord, som infordes i svensk ratt genom lagen
om nyttjanderatt till fast egendom 14 juni 1907. Lagen har andrats 1953 och 1967. Idag
finns bestammelser om tomtratt i jordabalken.

Tomtratt kan forekomma pa omrade, som avdelats for att bebyggas och tillhor stat
eller kommun. Likartade regler forekommer utomlands, sarskilt i England och
Tyskland. | aldre lagstiftning har tomtratten en férebild i de sa kallade "ofria
tomterna" (se ofri grund). Tomtratten ger besittningshavaren mycket starkare ratt, an
vad nyttjanderatt gor, utan att sjalva dganderatten gar fran upplataren. Det sociala
syftet ar att reglera bostadsforhallandena inom samhallet, utan att agaren skall
behodva salja tomterna eller bygga sjalv. Skall den besittningsratt som upplats genom
tomtratten tjdna som underlag for eget bostadsbygge, maste tiden inte vara alltfor
kort. A andra sidan bor tiden inte vara s& l&ng, att samhallet g&r miste om fordelen av
att ater kunna forfoga 6ver tomten. Tiden ar darfor bestamd till 26-100 ar. Om
tomtratten lOses in av stat eller kommun skall befintliga byggnader l6sas in pa samma
satt som vid expropriation. Tomtratten kan inte sagas upp av tomtrattsinnehavaren.
For att kunna bygga pa tomten kravs ofta att byggherren behdver ta lan. Tomtratten
behandlas dd som en fastighet for sig, sa att den kan skrivas in i en tomtrattsboken
och darefter intecknas. Att tomtrattsinteckning inte kan lamna samma sakerhet som
en fastighetsinteckning ar uppenbart, och darfor maste atgarder vidtas for att
underlatta belaning
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Ekobyn Charlottendal ar ett exempel pa en ekoby som vaxt upp pa en jordbruksfastighet. Har
har man byggt byn med ett bygglov i taget. Byn ar hem at cirka 20 personer. Har finns bade
fristaende villor, bostadsratter med lagenheter, en gemensam lada och ett antal tiny houses,
yurtor med mera. Byn ar en del av Global ecovillage network och tar varje ar emot ett antal
volontarer fran olika delar av varlden.

Las mer har.

Fortata en befintlig by

Tinyhouse-utvecklingen i Sverige har hittills ofta bestatt av fortatande av befintliga byar.
Utvecklingen har drivits pa landsbygden i byar som Skattungbyn, Stjarnsund, Uddebo, Unnaryd
med flera. Da har manniskor stallt upp sina hus pa befintliga fastigheter och da fatt ta del av redan
existerande infrastruktur och ett nagorlunda fungerande juridiskt ramverk. Mycket av
utvecklingen har dock skett och fortsatter att ske under radarn. Den har utvecklingen kommer att
fortsatta antingen boverket och lagstiftare vill det eller inte, sa det basta man kan gora ar att se
over regelverk och fortydliga hur den har typen av byggnation kan fortsatta berika Sverige pa
konstruktiva satt.

- Foto: Skattungebyn
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Tillfalliga & tidsbegransade bygglov

Tillfalliga bygglov kommer eventuellt att tas bort som mojlighet i regelverket inom en
snar framtid. Ett tidsbegransat bygglov har dock varit ett alternativ och mojlighet att
stalla upp till exempel tinyhouses for den som planerat eller skulle kunna flytta huset
efter ndgra ar. Det far ges for hogst 10 ar och kan sedan forlangas med 5 ar - maximal
tid ar alltsa 15 ar. Fordelen med ett tidsbegransat lov ar att man inte behover gora
nagon anmalan eller skicka in en rivningsansdkan nar det ar dags att flytta fran
platsen. Nackdelen ar att lovet kostar en del.




Dispens fran kraven vid experimentbyggande

Boverket far i enskilda fall ge dispens fran bland annat kraven pa bostadsutformning och
tillganglighet i plan- och byggforordningen. For att dispens ska kunna ges ska det handla om
byggande i experimentsyfte. | plan- och byggforordningen, PBF, finns en regel som mojliggor
dispens fran vissa utformningskrav och tekniska egenskapskrav pa byggnader. Det ar
Boverket som provar om dispens ska ges. Det ar dock flera forutsattningar som behover vara
uppfyllda, vilket innebar att dispens endast kan medges undantagsvis och under sarskilda
forhallanden.

Forutsattningar for dispens
Forutsattningarna for att Boverket ska kunna ge dispens ar att

e det ska vara ett enskilt fall

e detfinns sarskilda skal

o det avser uppforande eller andring av en byggnad i experimentsyfte

o detinte medfor en oacceptabel risk for manniskors halsa och sakerhet.
Dispens medges saledes endast i enskilda fall, det vill sdga for ett visst konkret byggprojekt.
Ndgon mojlighet att meddela en generell dispens fran kraven for en viss byggherre finns inte.
Med att bygga nagot i experimentsyfte avses att bygga en mindre enhet eller i begrdansad skala
for att studera effekterna av den sarskilda aspekt som experimentet avser. Det kravs sdledes att
det gors en vetenskaplig utvardering av byggprojektet. | bedomningen av om det finns sarskilda
skal for dispens vags syftet med projektet mot de intressen som bygglagstiftningen skyddar.

Dispensmajligheten avser endast vissa utformningskrav och tekniska egenskapskrav.
Det giller kraven pa

e bostadsutformning (kravet pa lamplighet for sitt andamal)

o tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelseférmaga

e hushallning med el, och

e hushallning med vatten.
Mojligheten till undantag avser kraven pa forordningsniva, det vill sdga kraven i PBF. Det kan
exempelvis handla om dispens fran kravet pa hiss eller fran bostadsutformningskraven for att
kunna utforma alternativa boendeformer. Dispensen avser endast de krav som anges i beslutet.
Andra krav, som till exempel brandsakerhet, barformaga, buller och skydd med hansyn till
hygien, halsa och miljo, finns det inte mojlighet att fa dispens fran.

Ansokan om dispens

Ansokan om dispens ges in till Boverket. Det finns inte nagot krav pa att ansékan om bygglov
ska ha skett for att Boverket ska kunna prova en ansokan om dispens. Det ar alltsd maojligt att
borja med att soka dispens och forst darefter ansoka om bygglov. Forutom en beskrivning av
sjalva projektet och dess syfte behdver ansékan ange vilka krav sokanden vill ha dispens fran
och hur risken for manniskors halsa och sdkerhet kan paverkas. Vidare bor i ansokan utvecklas
vad experimentsyftet ar, vad som ar tankt att visas med experimentet och hur detta kommer att
utvarderas samt vilka de sarskilda skalen till dispens ar.

Las mer om distens pa Boverkets hemsida.
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Regulatoriska sandlador och experiment-klausuler

Europaradet har identifierat att behovet av nya innovationer och nytank inom alla

mojliga olika sektorer, inte minst i ljuset av den hallbara omstallning vi behdver gora,

relativt ofta kraver ett juridiskt utrymme att kunna experimentera. Experiment-
klausuler, som ofta ar den rattsliga grunden for regulatoriska sandlador, definieras

som rattsliga bestammelser som gor det mojligt for de myndigheter som ska

genomfora och uppratthalla lagstiftningen att fran fall till fall utova viss flexibilitet

nar det galler att testa innovativa tekniker, produkter, tjanster eller metoder

Radet uppmanar darfor kommissionen att fortsatta overvaga anvandningen av

experiment klausuler fran fall till fall vid utarbetande och 6versyn av lagstiftning, och

att utvardera anvandningen av experimentklausuler i efterhandsutvarderingar och
kontroller av andamalsenligheten pa grundval av ett informationsutbyte med
medlemslanderna. | slutsatserna konstaterar radet att regulatoriska sandlador kan
erbjuda betydande mojligheter for innovation och tillvaxt for alla foretag, sarskilt

sma och medelstora foretag, inklusive mikroforetag liksom nystartade foretag inom

industri, tjanster och andra sektorer. Las mer har.
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https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2020/11/16/regulatory-sandboxes-and-experimentation-clauses-as-tools-for-better-regulation-council-adopts-conclusions/

Hort pa stadsbyggnadskontoret

Manga stadsbyggnadskontor kdnner sig osdkra pd hur de ska gora regelmdssigt,

men dr ocksd ofta positiva till idéerna. Har kommer lite losryckta dterberdttelser

frdn mdnniskors moten med stadsbyggnadskontor gdllande fragor om
tinyhouses.

“Om du flyttar den en gdng per sdsong sd gar det bra, dd rdknas det som
husvagn”. (Hus utan anslutning)

“Du kan hypotetiskt bygga ett attefall permanenthus, ett komplementhus
attefallsstorlek, en friggebod som komplement till din villa pd en villatomt”

“Kom in med ett forslag. Vi ar positiva. Det blir antagligen ett politiskt beslut
hur som helst.”

“Det vdrsta som kan hdnda dr att du mdste flytta ditt hus.” (Pd fragan om det
kan bli vite)

Hort hos en mindre kommun

Det finns regler for hur ndra till varandra hus fdr byggas for att klara
brandkrav. Vig for utryckningsfordon mdste finnas fram till tomten.

Bdde bygglov och bygganmilan kostar. Fritidshus under 40 kvm kan kosta ca 5-
10 tkr. Over 40 kvm dr dyrare och éver 80 kvm dr dnnu dyrare. Bygglovstaxa
sdtts individuellt av kommunen och utifran vad byggnadsnimnden behéver
gora. Det kan bli lite billigare med flera hus pd samma tomt.

Det finns inga energi- eller materialkrav pad fritidshus, men ddremot pd
permanenthus. Permanenthus upp till 50m2 mdste uppna krav pa
vdarmegenomsldpyp koefficient, luftlickage, dorrar och fonsters u-vdrden. Over
50 kvm finns det dven krav pd primdr energikdlla (virmesystem). Det finns
ddremot inga krav pad certifierade byggmaterial fonster eller dorrar.

Fritidshus 6ver 25 kuvm behover en certifierad kontrollansvarig. Alla
permanenthus behover en certifierad kontrollansvarig.
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Samtal med kommunen angaende detaljplan

Om det saknas detaljplan kan kommunen eller den det galler privat uppratta en
detaljplan for vad omradet ska anvandas till. Till exempel parkomrade, bostader,
odling, verksamhet m.m. Detta kostar ca 300 tkr och tar ungefar 1,5 ar och kraver
bade utredningar och expertkompetens. Det ar bra att gora en fastighetsindelning
fran borjan, alltsa tomter som kan styckas av. Det kan vara en dgare fran borjan som
sedan ar mojliga att kopa loss. Fastighetsreglering sker utifran detaljplanen.
Kommunen kan till exempel papeka krav pa att kommunalt VA kan komma. Det kan
kravas nya tekniska losningar pa grund av placeringen. Nar man gor en detaljplan sa
gor man den inte utifran den sokande individen utan for att det ska fungera 50 ar
framat i tiden.

Hort pa skogsbolaget

Ett av de storre skogsbolagen berattar att de generellt inte saljer skogsmark. Men vid
exploatering gor de undantag. Det dr en fordel om kommunen pekar ut omradet. De
saljer hellre akermark, men dkermark bor anvandas till odling och dkermark som finns
for nara vattendrag gar oftast ej att bygga pa pga av strandskyddet.

Samtal med Lantmateriet

Utan detaljplan: For att kopa skogsmark och avstycka maste en lamplighetsprévning
goras. Det innebar att Lantmateriet gor en bedomning 6ver vad marken ar lamplig att
anvandas till. Deras arbete innebar b.la. att behalla sa stora skiften som mojligt for att
kunna halla dem brukbara. 5 ha kan anses vara for litet for att stycka av for till exempel
andamalet odling. Gallande bostader sa kravs ett forhandsbesked fran kommunen
(Miljo och Bygg) om marken anses lamplig for bostader samt intyg om hur man ska
nyttja fastigheten. Skicka med detta forhandsbesked for bygglov om det ar utanfor
detaljplan.

Oklart har ar om det skulle paverka positivt om kommunen utser omradet som
[@ampligt for bostader i 6versiktsplanen. Daremot kan kommunen gora en detaljplan
och da foljer lantmateriet vad som star dar.

Den som vill ansoka om [@amplighetsprovning bor uppratta ett kontrakt med
markagaren, till exempel om det ar ett skogsbolag, dar det star att om kopet inte gar
igenom sa gar kopet tillbaka. Sen skickar man in till lamplighetsprovning. Till exempel
kan Sveaskog gora ett kontrakt infor provning utan att kopet genomfors helt. For att fa
mer hjalp om detta kan man vanda sig till privat konsult inom fastighetsratt.
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10 steg for att bygga tiny houses

Bobini (Bygga & Bo i Natur - Innovationsverkstad Ideell forening for aterbruk och cirkulart byggande
av Tiny houses)har under projektet tagit fram en handledning och guide som ett tio-punkts program
for att bygga tiny houses. Guidens tio steg ar ett stod till alla som vill borja och genomféra sitt
byggande.

Stegen i processen.
1. Visionsmatris - Matrisen ar en hjalp for att utveckla sin vision om vilken typ av byggnad man vill
ha. Det ror begransningar, funktioner och design. Ett stod for att skapa en bild av vad man 6nskar.

2. Plats och upplevelse - Fundera pa och tag reda pa vilken plats och i vilken milj6 huset skall sta.

3. Tidsplan - Planera tidsplan, plats for bygget och hjalp som behover kopas in for bygget. OBS
viktigt att ha klart for sig att ett eget byggande med handledning tar mangdubbelt mer tid an man
tror.

4. Planering for aterbruk - Viktigt att man planerar for att samla aterbrukat bygg och
inredningsmaterial, lagring och uppgraderingsarbetet for detta. Viktigt i design och ritarbetet.

5. Framtagande av design och ritningar - Har omsatter man steg 1 - 4 i skisser och ritningar for hur
man vill att huset skall se ut liksom kopplat till aterbruk man har. Anvand t.ex. Online
gratisprogrammet Google SketchUp eller duktig arkitekt. Det ar inte fel att gora en skalenlig modell.

6. Framtagande av byggbeskrivning - En byggbeskrivning ar en sammanstallning av val av material,
mangd. Viktigt att planera denna tillsammans med professionell snickare och andra hantverkare ni
skall ha hjalp av. Fa hjalp att gora maximalt miljovanliga och klimatsmarta val bl.a. med aterbruk.

7. Planering for arbete och byggande - Det handlar om hur mycket professionell hjalp och
handledning beh6vs? Hur mycket arbete gors sjalv?? Hur mycket tid tar aterbruk och uppgradering.

8. Driftskalkyl av huset - Inbegriper en uppstallning av : Avbetalning av lan, hyra av plats, forsakring,
uppvarmning, el, ventilation, vatten och avlopp m.m. Summera for att bedoma den totala
kostnaden.

hallbart. Synka med handledare eller Bobinis kurser och ev. utbildningar.

11. Taklagsfest - En rejal fest med alla vanner och hantverkare ar ett lyft for hela bygget.




Q&A

Vad hander om jag bygger olovligt?

Om ett attefallshus uppfors utan att anmalan gors eller startbesked har getts ar det en olovlig
byggnad, ett sa kallat svartbygge. Byggnadsnamnden ska da ta ut en byggsanktionsavgift.
Byggnadsnamnden kan ocksa foreldgga dig att aterstalla, till exempel genom rivning. Du kan undga
forelaggande genom att lamna in en anmalan i efterhand.

Varfor far jag inte bygga som jag vill?

Byggregler finns for att sékerstalla bade husets och de som anvander husets sakerhet och hallbarhet.
Det finns bade hallfasthets-, miljo-, energi-, brand- och tillganglighetsregler att ta hansyn till. Nar du
bygger ett hus for att bo i sa behdver du bygga det for att kunna std kvar dven efter att du sjalv inte kan
bo dar langre. Bygglovsavdelningen pa kommunen dr en myndighetsutdvning som sakerstaller att
invanarna skickar in och foljer sina bygglov.

Varfor vill kommunen bestamma var jag far bygga?

Ett huvudsyfte med plan- och bygglagen ar att den ska strdva mot en langsiktigt hallbar utveckling och
de allmanna intressen som varje kommun ska se till i sin planering. 2 kapitlet i PBL innehaller de
allmanna intressen och krav som ska tas hansyn till vid planering och lokalisering av bebyggelse och
som ar utgangspunkt for vad som ar lamplig mark- och vattenanvandning i ett hallbarhetsperspektiv. |
2 kap. PBL inkluderas ocksa en generell stravan om en god miljokvalitet och en god livsmiljo. Det finns
bestammelser kring hushallning med mark, vatten, energi, ravaror och krav pa att bebyggelse ska
lokaliseras till mark som ar lamplig med hansyn till manniskors halsa och utformas med hansyn till
behovet av skydd mot olyckshdndelser etc. Kommunen ansvarar for oversiktsplanering, som ska
samordnas med de nationella och regionala mal som &r relevanta for kommunens hallbara utveckling,
samtidigt som det ar en strategiskt verktyg for kommunens l[dngsiktiga utveckling. Kommunerna
behover i sin planering se till en rad olika behov, sdsom att bevara jordbruks- och skogsmark
samtidigt som det behdver finnas mark for bostader, service och naringsliv. Om nya bostader byggs pa
ett omrade utanfor tatort och befintlig infrastruktur behover kommunen planera fér végar och
infrastruktur, VA, kollektivtrafik, utrymningsvagar, service och skolor. Oversiktsplaner och detaljplaner
ar darfor ett satt att styra bebyggelse sa att kommunen ocksa kan tillgodose andra viktiga behov. Lds
mer om PBL pa Boverket.se

Far jag bygga var som helst pa min mark?

Pa en jordbruksfastighet, inom strandskyddsomrdde, nara vag och jarnvag finns sarskilda regler.
Kontakta byggnadsnamnden i din kommun om du &r osaker pa vad som galler i ditt fall. Till exempel
kravs tillstand enligt miljobalken inom strandskyddsomrade, det vill séga normalt 100 meter fran hav,
sjo och vattendrag. Kommunerna kan i sina 6versiktsplaner peka ut omraden for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen, sa kallade LIS-omrdden. Inom dessa omraden kan det
sarskilda skalet for landsbygdsutveckling anvandas nar man provar och upphaver strandskyddet.

Vilka risker finns det med tiny house byggandet?

Eftersom Tiny house-rérelsen till stor del drivs av sjalvbyggare, som inte alltid har tidigare erfarenhet av
husbyggande, ar det inte ovanligt att det byggs in fel som kan bidra till bade fuktskador, mégel och
konstruktionsfel. Manga vill bygga billigt och valjer darfér ibland felaktiga eller angripna material som
kan bidra till bekymmer nar de byggs in i vdaggar, golv och tak. Att inte kdnna till hur fukt- och
luftrérelsen fungerar i huset kan ocksa skapa stora problem, bade for materialet och fér manniskorna i
huset. Att bygga sitt eget hus ar en stor och viktig handelse i mangas liv. Desto mer kunskap innan man
satter igang, desto storre chans for ett lyckat bygge. Ett tips ar att bli medlem i eller ta stod av nagon av
de foreningar och aktdrer som jobbar med Tiny houses, folkbildning etc. Se lankar nedan.



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/fysisk-planering/pbl/

Resurser

Boverket
Regler om vilka funktioner som ska finnas i en bostad, mojligheter att sa mmanfora vissa funktioner i
gemensamma utrymmen och om bostadskomplement finns i Boverkets byggregler, BBR. Lds mer har.

Studieframjandet

Studieframjandet &r ett studieférbund som jobbar mycket med hallbarhetsfragor och inte minst socialt
byggande. Avdelningen Goteborg-Sjuharad har specialistkompetens kring just tinyhouses och socialt byggande.
Lank till Studieframjandets hemsida.

Egnahemsfabriken

Egnahemsfabriken ar en icke vinstdrivande medlemsdriven ekonomisk forening pa Tjorn. Verksamheten startade
2017 och bedrivs som ett kooperativ. Egnahemsfabriken ar idag ett nav med nationell réackvidd for omstallning,
socialt hus- och bostadsbyggande, design och hantverk med cirkuldra metoder, aterbruk av byggmaterial,
sjalvhushallning, odling, aktionsforskning, tillsammansbyggande mm. Har kan man som sjalvbyggare fa stod att
bygga sitt eget tinyhouse av snickare och volontarer och dven fa hjalp att rita sitt hus. Lank till
Egnahemsfabrikens hemsida.

Bygga och Bo i Natur - Innovationsverkstad

BOBINI, &r en ideell forening i Goteborg som arbetar med folkbildning, arrangerar kurser i Tiny house- och
aterbruksbyggande och erbjuder en modell for professionellt stod for Tiny house-byggare. BOBINI har bland
annat tagit fram kursupplagg och material for planering, att bygga cirkulart och med aterbruk samt
byggnadstekniska l6sningar.

Coompanion

Coompanion finns 6ver hela landet och kan ge kostnadsfri rddgivning till dem som vill starta férening, kooperativ
eller foretag tillsammans och har erfarenhet av att stodja bo- och byggemenskaper, gardsgemenskaper,
odlingskooperativ etc. Hos Coompanion finns inspelade seminarier om till exempel tiny house-byar, aterbruk och
byggemenskaper samt guider och mallar for er som vill bygga och bo tillsammans. Du hittar dem har.

Mikrofonden

Mikrofonden &r civilsamhallets och kooperationens egna riskkapitalkooperativ, med éver 100 investeringar i den
sociala ekonomin i sin portfélj. Vill du starta bygg&bogemenskap ar finansieringen en viktig fraga. Mikrofonden har
hog kompetens i att investera i verksamheter som ar kooperativt eller ideellt organiserade och som har
samhallsnytta i fokus. Lank till Mikrofondens hemsida.

Internationell inspiration och exempel
http://www.tinycollective.org/
https://aconybell.com/

Inspiration pa Youtube
Living Big In ATiny House
Tiny House Expedition
Exploring Alternatives

Om projektet Sma hus som verktyg for hallbart byggande & platsutveckling

Projektet ska genom medskapande och inkluderande arbetssatt bidra till utveckling av hallbara bygg- och
bostadslosningar genom att utforska och testa Tiny Houses som verktyg for framjainnovationskraft och
entreprendrskap inom aterbruksbyggande och hallbar platsutveckling.
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Ingrid Westerfors, Coompanion

Tinna Harling, Egnahemsfabriken

Dan Melander, Bygga & Bo i Natur Innovationsverkstad

Layout:
Moa Nilsson, Coompanion

C@MPANION AR

4 Yﬂv}g_srRA
R AT v T HECkLING VARTER @ MQ&EJM y COTALANDSREGIONEN

IRHCVATIONGVERKSTAD
31



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/bostadsutformning/
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https://www.studieframjandet.se/
https://www.studieframjandet.se/
http://www.tjorn.egnahemsfabriken.se/
http://www.tjorn.egnahemsfabriken.se/
http://www.tjorn.egnahemsfabriken.se/
http://www.coompanion.se/byggabo
https://mikrofonden.se/
http://www.tinycollective.org/
https://aconybell.com/

